UCHWALA NR XVII1/151/20
RADY MIEJSKIEJ W JEDWABNEM

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jedwabne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zm.,) w zwiazku z art. 21 ust 1 pkt 1 iust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72019 r. poz. 1182 ze zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedwabne 2020-
2024 w brzmieniu stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jedwabnego.

§ 3. Traci Moc Uchwala Nr XXIX/162/13 Rady Miejskiej w Jedwabnem z dnia 22 listopada 2013 r.
w sprawie Uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedwabne
oraz UCHWALA NR XIV/122/16 RADY MIEJSKIEJ W Jedwabnem z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXIX/162/13 Rady Miejskiej W Jedwabnem z dnia 22 Listopada 2013 Roku w sprawie
Uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedwabne.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Gorski
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Zakacznik do Uchwaty Nr XV111/151/20
Rady Miejskiej w Jedwabnem
z dnia 27 lutego 2020 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDWABNE
NA LATA 2020-2024

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w oparciu o art.
21 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji wlasnego zadania
gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia 1 wdrazania dlugookresowej strategii,
dotyczacej gospodarowania zasobem i rownoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu
gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Jedwabne na dzien 31.12.2019 r.

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych systematycznie maleje w zwigzku z prowadzong
przez Gming sprzedazg mieszkan. Wedlug stanu na ostatni dzien roku 2019 Gmina Jedwabne
sprzedata w latach 2015-2019, 9 mieszkan o powierzchni 343,93 m2, a 70 mieszkan o tgcznej
powierzchni 1348,07 m? jest w dalszym ciagu wlasnoscia Gminy Jedwabne. Ponizsze
zestawienie okresla lokalizacj¢ lokali mieszkalnych z podaniem ich powierzchni uzytkowe;j
w poszczego6lnych budynkach.

Wykaz lokali komunalnych przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 1.
Ilos¢ Pow. Uzytk. Powierzchnia Ilos¢ lokali
Lp Budynek/adres Lokali w | calego bedaca bedacych
budynku | budynku wlasnoS$cia wlasnos$cia
w m? gminy gminy
1. | Woj. Polskiego5 W 6 283,59 48,43 1
2. | Pl. Jana Pawla Il 19 6 193,55 193,55 6
3. | Pl. Jana Pawla Il 19a W 3 87,77 27,00 1
4. | Szkolna 10 6 226,37 226,37 6
w tym socjalne 1 38,80
5. | Przytulska3 7 204,03 193,77 7
w tym socjalne 3 63,00
6. | Lomzynska 8 W 8 227,03 23,78 1
7. | Spotdzielcza 10 W 16 591,52 73,94 2
8. | Przestrzelska 21 5 167,09 167,09 5
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9. | Przestrzelska 25 8 254,61 254,61 8
10. | Poswigtna 3 5 139,53 139,53 5
w tym socjalne 1 15,00
Ogolem 70 2375,09 1348,07 42
w tym socjalne 5 116,80 5
Lokale zastgpcze
1 Szkota Podstawowa 2 67,20 67,20 2
Konopki Chude
2 Baraki mieszkalne 3 36 36 3
Ul. Wesota w Jedwabnem
Ogotem 75 2 478,29 1451,27 47

W - wspolnoty w ktorych znajdujg si¢ mieszkania komunalne

2. Stan techniczny lokali.

a) w instalacje wodociggowa wyposazonych jest 41 lokali a w kanalizacje wyposazonych jest
41 lokale bedace wlasnos$cig gminy;

b) w instalacje centralnego ogrzewania, wodociggowa i kanalizacyjng wyposazone sa 2 lokale
zastepcze w budynku Szkoty Podstawowej w Konopkach Chudych, bedace wlasnoscig

gminy;

W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali w zwigzku
z remontem lokali 1 budynkéw. Na lokale socjalne i zastgpcze przeznaczaé si¢ bedzie lokale
zwalniane w budynkach: Pl. Jana Pawtla II 19, Szkolna 10, Przytulska 3, Przestrzelska 21,
Przestrzelska 25, Poswietna 3 w Jedwabnem Rotacja lokali jest jednak znikoma, totez nalezy
stwierdzi¢, ze palacym problemem Gminy Jedwabne jest pozyskanie lokali socjalnych
I zastepczych.
Zamiana lokalu moze nastapié, jezeli najemca lokalu mieszkalnego nie skorzysta z propozycji
wykupu lokalu z zastosowaniem bonifikaty.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Réwnoczesnie przewiduje si¢, ze w dalszym ciggu bedzie prowadzona sprzedaz lokali
mieszkalnych, bedacych wtasnosciag Gminy Jedwabne ich dotychczasowym najemcom 1 na ich
whniosek, lub na wniosek Burmistrza Jedwabnego — dotyczy lokali bedacych w zarzadzie
Wspolnot Mieszkaniowych, w oparciu o zasady okreslone ustawag 0 gospodarce
nieruchomosciami 1 stosownymi uchwatami Rady Miejskiej.

Lokale mieszkalne zostaly przeznaczone do sprzedazy w n/w budynkach wielorodzinnych
w Jedwabnem :

1. Wojska Polskiego 5 - 1.szt.

2. P1. Jana Pawta Il 19A - 1.szt.

3. Spoéidzielcza 10 - 2.szt.

4. Lomzynska 8 - 1 szt.
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Nie bedzie prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych z n/w budynkow ze wzgledu na
przeznaczenie n/w lokali na lokale socjalne i zastepcze:
1. Pl Jana Pawla Il 19,
Szkolna 10,
Przytulska 3,
Przestrzelska 21,
Przestrzelska 25,
Poswigtna 3

ook wn

Planuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych utrzyma si¢ poziomie okoto 1 lokalu
mieszkalnego rocznie i $redniej ogodlnej powierzchni 30 m?. Zaktada sie¢ roczny wzrost cen
mieszkan o 5 % w kolejnych latach, przy jednoczesnym utrzymaniu 50-90 % bonifikaty.
Pozwoli to na osiggniecie nastgpujacych wplywow ze sprzedazy, w roztozeniu na
poszczegolne lata:

- 2020 . - 7000 zt.
-2021r. - 6 000 zt.
- 2022r. - 6 000 zt.
- 2023 . -4 000 zt.
- 2024r. - 3000 zt.

Prognozowana, taczng ilo$¢ lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad zasobu miasta,
przy uwzglednieniu planowanej sprzedazy lokali komunalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 2.

2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023r. 2024 r. 2025 r.
Ilos¢ lokali w budynkach ) 4 3 2 1 0
wspodlnot
mieszkaniowych
Ilos¢ lokali socjalnych 1 10 12 14 16 18 20
zastepczych
Ilose 60 58 56 o4 52 50
pozostatych
lokali komunalnych
Razem 75 74 73 72 71 70

4. Analiza potrzeb remontowych.

Z uwagi, 1z wigkszo$¢ lokali mieszkalnych, bedacych wtasno$cig miasta, znajduje si¢
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych nalezy podkresli¢, ze wola realizacji remontu zalezy
od podjecia stosownych uchwat przez wiascicieli. Gmina bedzie wspieraé wszystkie
inicjatywy wiascicieli w zakresie wykonania takich remontéw.

W budynkach, gdzie gmina jest jednym z wilascicieli lokali mieszkalnych, bedzie
wspieraé inicjatywe wilascicieli w zakresie wymiany pokry¢ dachowych azbestocementowych.
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Przewiduje si¢, ze w latach 2020-2024, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej
W stanie niepogorszonym, miasto poniesie wydatki na remonty zgodnie z ponizszym
zestawieniem.

Tabela nr 3.
Lp. Zakres remontu 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
1. Wymiana okien 0 0 5.000 5.000 5.000
2. Wymiana pokry¢
dachowych  wraz z 0 0 30.000 30.000 30.000
wymiang elementow
wiezby dachowej
3. Modernizacja instalacji
elektrycznej 15.000 0 0 0 0

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie s3 jednoznaczne z planowanymi wydatkami
gminy, ktérych skala bedzie uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych gminy, tym
niemniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezbedne dla wskazania realistycznego obrazu
stanu gospodarki mieszkaniowej.

5. Zasady polityki czynszowej.

Niezbedne jest ustalenie wysokosci czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorych umowa najmu zawarta jest na czas nieokreslony,
na poziomie zapewniajagcym petne pokrycie kosztoéw eksploatacji lokali, przy zatozeniu, ze
wysokos¢ maksymalnej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy nie powinna
stanowi¢ przestanki do pomniejszenia kwoty zapotrzebowania na dotacje.

Podwyzki stawek czynszu nie moga by¢ wprowadzone cze$ciej, niz co 6 miesiecy,
z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie praw lokatorow. Zaktada si¢, ze stawka czynszu
nie przekroczy 3 % warto$ci odtworzeniowej budynku, podanej przez wojewodg dla
Wojewodztwa Podlaskiego. Celowym jest zachowanie dotychczasowej skali zréznicowania
stawek czynszu uwzgledniajacych czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢
uzytkowa w proporcjach ustalonych jak nize;j.

Mieszkanie bez urzgdzen sanitarnych i c.o. — stawka bazowa
Czynniki podwyzszajace i obnizajace podstawowa stawke czynszu okresla tabela nr 4

Stan wyposazenia | Baza Stan techniczny budynku (stopien | Usytuowanie mieszkania w budynku Usytuowanie budynku
mieszkan w instalacjg¢ (%) zuzycia w %)) (1)
20-40 40-60 Powyzej Korzystne Niekorzystne Korzystne Niekorzystne
60 (&3] ®)
1.Mieszkanie bez | 100 -10 -20 -30 - -10 - -10

urzadzen sanitarnych
i co.

2.Wyposazone tylko | 120
w instalacje
wodociagowa,
3.Wyposazone tylko | 130
w instalacje wodno —
kanalizacyjna
4.Wyposazone w

Id: D96C48EA-CADB-48CD-B9E9-62E6BF4F891F. Podpisany Strona 4




instalacje wodno- | 150
kanalizacyjna  oraz
C.o.

5. Wyposazone w
instalacje wodno- | 160
kanalizacyjna, C.o
oraz ciepta wodg.

1. Na podstawie ,ksiazki obiektu budowlanego” prowadzonej prze zarzadce budynku

2. Mieszkanie ciemne, z widokiem na niekorzystne otoczenie (ucigzliwy zaktad przemystowy, podworze, studnia,
$mietnik, itp.)

3. Niekorzystne usytuowanie budynku (brak w otoczeniu zieleni, ruchliwa ulica itp.,)

Inne czynniki regulujace podstawowa stawke czynszu:

Wykonanie przez najemc¢ we wlasnym kosztem elementow wyposazenia lokalu za zgoda
wynajmujacego 1 bez zwrotu poniesionych naktadéw stanowi podstawe do zaniechania
stosowania podwyzki czynszu z tego tytulu na okres okreSlony pisemnie przez
wynajmujgcego.

W przypadku wystapienia kilku lub wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke podstawowa
czynszu, podlegajg one zsumowaniu.

Najemca moze dokonywaé¢ w lokalu ulepszen tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie
sporzadzonej na pisSmie umowy, okre$lajacej sposdb rozliczen z tego tytulu oraz termin
zakonczenia prac budowlanych. Ulepszenia winny by¢ wykonane pod nadzorem zarzadcy, wg
kosztorysu zaakceptowanego przez zarzadce.

Koszty dokonanych przez najemce ulepszen stanowig podstawe do obnizenia czynszu, lecz
nie wigcej niz 30%, az do wyczerpania kwoty poniesionych naktadow.

Stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym

6. Sposob zarzadu lokalami i budynkami bedacymi wlasnoscia Gminy Jedwabne
Przewiduje si¢, ze w latach 2020-2024 mieszkaniowym zasobem Gminy Jedwabne
bedzie zarzadzalo Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscig w Jedwabnem, 18-420 Jedwabne ul. Mickiewicza 4.
7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.
Zaktada si¢, ze w latach 2020-2024 podstawowym zrédtem finansowania gospodarki
mieszkaniowej, w zakresie budynkéw juz istniejacych, bedg wpltywy z najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych 1 dotacje celowe.

8. Planowane wydatki miasta na utrzymanie zasobu w latach 2020-2024.

Wysokos¢ wydatkow, ktorg podaje ponizsza tabela, zostata okreslona przy zatozeniu,
ze w latach 2020-2024 koszty zarzadu 1 eksploatacji wzrasta¢ beda o 5 % rocznie.
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